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Erfassungs- und Erhaltungsstrategien jenseits

des Denkmalschutzgesetzes

MARTIN HAHN

SUMMARY

Do state agencies for heritage conservation really
have to step in to rescue everything? Aren‘t other
protagonists and actors also called upon to safegu-
ard preservation-worthy buildings and spaces in our
towns and villages for posterity? This contributi-
on uses specific examples to show where and how
historical value can be assessed and interpreted
beyond the category of official cultural monuments.
The planning instrument known as the “conserva-
tion value plan”(denkmalpflegerischer Werteplan)
or “historic place analysis” (historischer Ortsana-
lyse) is an important methodological tool of urban
heritage conservation. Established and proven for
decades, it takes a holistic view of built heritage.
Through it the field of heritage conservation pro-
vides local authorities, political leaders, planners
and citizens with material for developing protection
strategies for everyday heritage. Such strategies are
not only to be found in heritage protection laws and
in intensive conservation supervision strictly ori-
ented toward preserving existing substance: other
legal and informal planning instruments can also
help to secure historic building stock and ensem-
bles. Current examples from Baden-Wiirttemberg
are used to illustrate initiatives by municipalities
trying to come to grips with the built culture of
the past — including and above all examples of the
everyday — by turning to preservation and design
statutes under the federal or state building codes,
or by applying informal urban planning guidelines.
In addition to legal regulations, this effort also calls
for personal commitment on the ground, including
intensive consultation for those intending to build,
the provision of financial incentives, and occasional-
ly also professional input and guidance from state
agencies for heritage conservation.

Einfithrung

Alltagliches Erbe in baulicher Form findet sich al-
lerorten in den Stadten und Dérfern Baden-Wiirt-
tembergs. Die bauliche Uberlieferung eines Ortes
driickt sich bekanntermafBen nicht allein in seinen
Kulturdenkmalen aus. Es sind im Fachjargon die
sogenannten erhaltenswerten Gebdude, die die
historischen Ortsbilder pragen und die Kulturdenk-
male in ein intaktes und sinnstiftendes Umfeld ein-
betten. Der Begriff jerhaltenswert’ ist dabei keine
offizielle Klassifikation nach dem Denkmalschutz-
gesetz, sondern eine informelle fachliche Einschét-
zung der stadtebaulichen Denkmalpflege bzw. der
Inventarisation. Insbesondere in den denkmalge-
schiitzten Stadt- und Ortskernen' sind solche erhal-
tenswerten Gebdude neben den Kulturdenkmalen
wichtige Bestandteile des Schutzgutes ,StraBBen-,
Platz- und Ortsbild‘. Immer wieder begegnen dem
Landesamt fiir Denkmalpflege in der Praxis Anfra-
gen zur denkmalpflegerischen Behandlung solcher
erhaltenswerter Bauten, leider immer wieder auch
Abbruchantrage. Rein rechtlich ist der Umfang und
die Intensitdt des Substanzschutzes in Gesamtan-
lagen bzw. Ensembles strittig, es gibt verschiedene
Aussagen in Literatur und Rechtsprechung, je nach
Denkmalschutzgesetz. Eine unmittelbare Erhal-
tungsforderung fir erhaltenswerte, selbst nicht als
Einzeldenkmal geschiitzte Gebdude ldsst sich aus
dem Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttembergs
nicht ableiten.? Als substantielle und elementare
Trager des Erscheinungsbildes, das die Geschicht-
lichkeit des Ortes und die architektonischen und
stadtebaulichen Zusammenhange in der Gesamtan-
lage reflektiert, sind sie aber mindestens mittelbar
geschiitzt. Das Landesamt fiir Denkmalpflege pla-
diert daher immer wieder vehement fir den Erhalt
dieser flir das Ortshild wichtigen alltdglichen Bau-
ten, unterstiitzt durch die detaillierten Aussagen
und Begriindungen in den denkmalpflegerischen
Wertepldnen, die fiir viele Gesamtanlagen in Ba-
den-Wiirttemberg vorliegen.® In ihnen finden sich
viele niitzliche Argumente, um Eigentlimer*innen
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und Kommunen vom Wert der Objekte und der
Verantwortung im Umgang mit ihnen zu tiberzeu-
gen. In einem charakteristischen Einzelfall in der
Gesamtanlage Kirchheim unter Teck* wurde von
der Kommune die Erhaltungsforderung der Denk-
malpflege fiir ein erhaltenswertes Gebdude so zwar
exemplarisch aufgegriffen und an die Eigentiimerin
weitergegeben. Eine Berechnung zur wirtschaftli-
chen Unzumutbarkeit — sonst nur bei Kulturdenk-
malen gefordert — erbrachte jedoch ein negatives
Ergebnis. Auch mit einer Gesamtanlagenschutzsat-
zung, als dem denkmalfachlich intensivsten Schut-
zinstrument fir historische Stadt- und Ortskerne
in Baden-Wiirttemberg, ist somit der Erhalt des all-
taglichen Erbes nicht immer gesichert, wie dieses
Exempel lehrt.

Erhaltungssatzungen

Neben dem aus dem Denkmalschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg abgeleiteten Gesamtanlagen-
schutz gibt es aber weitere Schutzinstrumente im
Werkzeugkoffer der Stadtplanung und Bauordnung.
Im bundesweit giiltigen Baugesetzbuch (BauGB)
regeln die §§ 172 ff. die ,Erhaltung baulicher An-
lagen und der Eigenart von Gebieten (Erhaltungssat-
zung)“.® Das vergleichsweise schlanke und einfache
Steuerungsinstrument beinhaltet einen Genehmi-
gungsvorbehalt bei allen Neubauten, Rickbauten,
Anderungen und Nutzungsinderungen, d. h. bei
MaBnahmen, die oft nach den Landesbauordnun-
gen verfahrensfrei sind. Die Genehmigung kann
versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein
oder im Zusammenhang mit anderen baulichen An-
lagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Land-
schaftsbild pragt oder sonst von stadtebaulicher,
insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer
Bedeutung ist und die stadtebauliche Gestalt des
Gebiets durch die beabsichtigte bauliche Malnah-
me beeintrdchtigt wird. Dies beinhaltet selbstver-
standlich Auslegungsspielraume und auch Grenzen,
insbesondere in Hinblick auf eine wirtschaftliche
Zumutbarkeit der Erhaltung von Bestandsbauten
sowie deren Erhaltung bei erheblichen baulichen
Maingeln. Bei Erhaltungssatzungen — das zeigt die
praktische Erfahrung — sind ein klar definierter Gel-
tungsbereich sowie eine ausfiihrliche Beschreibung
und Bewertung des Schutzgutes als Begriindung
von besonderer Bedeutung. Hier kann erneut die
Historische Ortsanalyse als Instrument der stddte-
baulichen Denkmalpflege punkten. Die Ortsana-
lysen — nach einem Muster und Leistungsbild des

Landesamts fiir Denkmalpflege von ausgewdhlten
Fachgutachter*innen angefertigt — liefern ausfiihr-
liche Informationen zur Stadtbaugeschichte und
Stadtbaugestalt, zu den wichtigen Raumbildungen
(StraBen und Pldtze, Freiflichen, Ortsrander etc.),
zu den schutzwirdigen Kulturdenkmalen sowie
insbesondere auch zu erhaltenswerten Gebauden.
Die historischen Bauten und Rdume werden sowohl
beschrieben und datiert als auch mit einer Kurzwir-
digung versehen, die den historischen Wert erklart
und die Bedeutung fiir das zu schiitzende Gebiet
erldutert.® In den Erhaltungssatzungen nach BauGB
sollten neben diesem denkmalfachlichen Input der
historischen Ortsanalyse auch klar und deutlich die
stadtebaulichen Erhaltungsziele aufgelistet werden.

Neben diesem Rechtsinstrument werden die
Erhaltungsbemiihungen ftr Stddte, Dorfer und
Quartiere jedoch vor allem durch eine konsequen-
te, gezielte und fachlich fundierte Beratung der
Bauherr*innen durch die Stadtplanung und Bau-
ordnung der jeweiligen Kommunen gesteuert. Das
Instrument Erhaltungssatzung braucht neben dem
fachlichen Input bei der Erstellung der Satzungsbe-
grindung auch bei der Durchsetzung und alltagli-
chen Begleitung personelle Ressourcen. Ein Gestal-
tungsbeirat kann hier fachlich unterstiitzend tétig
werden. Die Ausweisung von Sanierungsgebieten
hilft mit finanzieller Forderung. Bei der Aufstellung
von Erhaltungssatzungen hat es sich fiir die Akzep-
tanz und den spateren Vollzug auch bewahrt, die
betroffene Offentlichkeit im Sinne einer Teilhabe
einzubinden.

Beispiel Ludwigsburg

Die Stadt Ludwigsburg hat sich vor ca. 15 Jahren auf
den Weg gemacht, den historischen Stadtkern als
Erhaltungssatzungsgebiet zu definieren. Der Sat-
zungsbeschluss war am 29.04.2015.7 Die nach ba-
rockem Plan erbaute Residenzstadt nahe Stuttgart
hat zwar einen betrdchtlichen Anteil an denkmalge-
schiitzter Bausubstanz, das Stadtbild wurde jedoch
durch die bauliche Entwicklung des 19. und vor al-
lem des 20. Jahrhunderts tberformt. In einer Erhe-
bung Anfang der 2000er Jahre wurden zahlreiche
Gebdudeabbriiche konstatiert und die Befiirchtung
geduBert, dass das historische Stadtbild zunehmend
geschwicht werde und Fehlstellen entstehen.? Die-
se Verlusterfahrung war einer der Beweggriinde
fiir die Uberlegungen zu Schutzstrategien in der
Stadtverwaltung. Die im Denkmalschutzgesetz Ba-
den-Wirttembergs genannten strengen Kriterien
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(,besonderes offentliches Interesse®) einer Gesamt-
anlage nach Denkmalschutzgesetz sind in Ludwigs-
burg nur noch in einem vergleichsweise kleinen
Kernbereich um den Marktplatz, Holzmarkt und
an der zentralen WilhelmstraBe erfillt.’ In den wei-
teren Arealen des Stadtkerns und insbesondere in
den Randzonen nimmt die Denkmaldichte deutlich
ab. Die Gesamtheit des alten Stadtkerns war also
mit dem Schutzinstrument Gesamtanlage nicht zu
schiitzen, weshalb die Wahl auf eine Erhaltungssat-
zung gemal Baugesetzbuch fiel. Um deren Schutz-
gut ndher zu bestimmen, eine sinnvolle Abgrenzung
zu definieren und eine ausfiihrliche Begriindung
flir den Schutzzweck und Schutzumfang zu bekom-
men, hat die Stadt Ludwigsburg in enger fachlicher
Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpfie-
ge das Instrument der Historischen Ortsanalyse an-
gewandt und 2014 eine historische Stadtbildanalyse
der barocken Innenstadt Ludwigsburg durch einen
Stadtbauhistoriker in Auftrag gegeben.’® In dem
iiber 100 Seiten starken Fachgutachten samt Plan-
teil (Abb. 1) werden die Gebdude nach drei Wertstu-
fen klassifiziert: Stufe 1 sind die formell benannten
Kulturdenkmale nach Denkmalschutzgesetz; Stufe
2 ist die besonders erhaltenswerte Bausubstanz,
also Gebdude, die zwar keine Denkmalfdhigkeit
erreichen, aber dennoch sehr wichtige Zeugen des
Stadtbildes darstellen — in der Gesamtwirkung sind
sie historisch gepragt, wenn auch teilweise veran-
dert. Stufe 3 sind strukturpragende Gebdude, die in
ihrer Auspragung das historische Stadtbild stiitzen
und ein wichtiges Bindeglied zwischen Kulturdenk-
malen und erhaltenswerter Bausubstanz darstellen,
auch wenn sie bereits starker tiberformt sind. Von
knapp tiber 1100 Gebduden im Satzungsgebiet sind
ca. 24 Prozent Kulturdenkmale, weitere 14 Prozent
besonders erhaltenswerte Gebdude und nochmals
14 Prozent strukturpragend.! Fast ein Drittel der
Bausubstanz im Plangebiet Ludwigsburg ist damit
,alltdgliches Erbe‘ im engeren Sinne, ohne Denk-
malschutz, aber mit Bedeutung fiir das Stadtbild.
Die Stadtbildanalyse beinhaltet fiir jedes einzelne
Gebidude eine Beschreibung und Bewertung, sodass
die Erhaltungsziele auch gebaudescharf definiert
sind. Im Zusammenwirken mit dem Gestaltungs-
beirat Ludwigsburg sowie mit informellen Gestal-
tungsleitlinien, die auf die Teilbereiche barocke
Stadt und griinderzeitliche Stadt spezifiziert sind,
insbesondere aber mit intensiver kommunaler Be-
gleitung hat sich die Erhaltungssatzung vor Ort als
Modell etabliert: ,Erhaltungssatzungen in Ludwigs-

burg sind also eine Erfolgsgeschichte, obwohl im
Einzelfall immer heftig politisch gerungen wird.
Der Gemeinderat steht grundsatzlich hinter dem
Instrument und fordert Erhaltungssatzungen in
allen Stadtteilen.“’? Inzwischen wurden auch fir
die dorflich gepragten Stadtteile von Ludwigsburg
Erhaltungssatzungen als Schutzinstrument fiir das
,alltagliche Erbe‘ auf den Weg gebracht.'

Beispiel Stuttgart

In Stuttgart gibt es bereits seit Ende der 1980er
Jahre zahlreiche Erhaltungssatzungsgebiete im
Stadtkern.!* Dies sind insbesondere die vom Zwei-
ten Weltkrieg verschont gebliebenen Griinderzeit-
quartiere in den Stadterweiterungsgebieten bzw.
auch die eingemeindeten alten Dorfkerne. Viele der
grinderzeitlichen Bauten sind zwar in ihrer Grund-
gestalt Uiberliefert, im Detail aber reduziert und ver-
andert, sodass eine Kulturdenkmaleigenschaft nicht
begriindet werden konnte. Und auch in den alten
Dorfern im Umland von Stuttgart haben sich durch
die Suburbanisierung vielfache Verdnderungen am
Baubestand ergeben und nur vergleichsweise weni-
ge der alten Weingartner- bzw. Bauernhauser sind
Kulturdenkmale. Die Vielfalt und Vielzahl der in
unterschiedlichem Erhaltungszustand tiberlieferten
Bauten sind aber fir die Quartiere, Stralenziige
oder Platze von groBer Bedeutung. Im Zusammen-
spiel von Kulturdenkmalen und erhaltenswerter
Bausubstanz ergibt sich erst das schiitzenswer-
te Stadt- bzw. Ortsbild. Zu ihrer Entstehungszeit
wurden die stddtebaulichen Erhaltungssatzungen
lediglich mit duBerst knappen Ansprachen bewer-
tet.!® Eine solche extrem reduzierte Begriindung
fir das Schutzgut reicht in der alltadglichen Praxis
heute nicht mehr aus. Biirger*innen und Eigenti-
mer*innen verlangen hier zu Recht nach fundierten
Grundlagen, warum Schutzauflagen von der Stadt-
verwaltung erlassen werden.

Auch hier ergab sich eine fruchtbare Zusam-
menarbeit zwischen dem Stadtplanungsamt der
Landeshauptstadt Stuttgart und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Baden-Wirttemberg. In mehreren
Projektgebieten wurden in den vergangenen Jahren
Auftrage fiir Historische Ortsanalysen an freiberuf-
liche Gutachter*innen vergeben, die — versiert in
der stddtebaulichen Denkmalpflege — ausfiihrlich
zu den Arealen aus historischer Sicht Stellung be-
ziehen.! Topografie und Naturraum, die histori-
sche Ortsentwicklung und -struktur, die wichtigen
historischen Bauten und Rdume bilden die Einlei-



Martin Hahn Erfassungs- und Erhaltungsstrategien jenseits des Denkmalschutzgesetzes 129

LUDWIGSBURG FACHBEREICH
STADTPLANUNG
UND VERMESSUNG

ERHALTUNGSSATZUNG
HISTORISCHE INNENSTADT LUDWIGSBURG

Ré@umlicher Geltungsbereich

Cal i cer

- Gebéude unter
:I Gesamtanlage Marktplatz

[ ] strukturprigendes Gebéude

BunzjessBunyjey.g iep | ebejuy

) i =
12.03.2015 | ohne MaBstab & HB T giicherstrate

Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich der Erhaltungssatzung Historische Innenstadt Ludwigsburg, 2015.
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tungskapitel der Fachgutachten.” Im Katalogteil
werden alle bemerkenswerten Strafen, Plitze und
Bauten aufgeftihrt (Abb. 2), auch Sonderkapitel wie
Abhandlungen zum historischen Mietshausbau
des 19. Jahrhunderts erldutern beispielsweise den
Baubestand. Die Ausfiihrungen sind durch eine in-
tensive Quellenrecherche hinterlegt, insbesondere
die Auswertung der Bauakten in den stadtischen
Archiven spielte dabei eine groRe Rolle und liefer-
te einen besonderen Erkenntnisgewinn. Die beste-
henden Erhaltungssatzungen der Stadt Stuttgart
bekommen mit diesen Historischen Ortsanalysen
nunmehr eine dringend notwendige Inventur und
ein zeitgemaRes Update.

Gestaltungssatzungen

Eine weitere Moglichkeit, den Baubestand in his-
torisch geprdgten Gebieten zu lenken, sind Ge-
staltungssatzungen. In der Landesbauordnung
Baden-Wiirttemberg konnen in § 74 ortliche Bau-
vorschriften ,zur Erhaltung schiitzenswerter Bau-
teile, zum Schutz bestimmter Bauten, Strafen,
Platze oder Ortsteile von geschichtlicher, kiinstle-
rischer oder stadtebaulicher Bedeutung® erlassen
werden.!® Sie kénnen unabhdngig oder in Zusam-
menhang mit Bebauungsplinen als kommunale
Satzungen definiert werden. In vielen Kommunen
Baden-Wiirttembergs existieren solche Gestaltungs-
oder ,Altstadtsatzungen’, oft auch in erganzender
Kombination mit Gesamtanlagensatzungen nach
dem Denkmalschutzgesetz. Gestaltungssatzungen
sind ein sehr komplexes Steuerungsinstrument
mit groBem Detailreichtum, allerdings eher auf die
Stadtbildpflege und Baugestaltung fokussiert. So
wird hier beispielsweise mit konkreten Vorschriften
und MaBen Einfluss auf die Fassadengestaltung, auf
Tiren, Fenster und Schaufenster und vieles andere
mehr genommen. Gréen, Hohen, Breiten, Gliede-
rungen und Materialen werden bestimmt, Fassaden-
farben, Dacheindeckungen, Hauseingange, Marki-
sen, Antennen, Satellitenschiisseln, Parabolspiegel,
erneuerbare Energien/PV-Anlagen, Einfriedungen,
Werbeanlagen und Warenautomaten etc. werden be-
nannt und geregelt (siehe Beispiel unten). Vielfach
lassen sich mit diesen sehr exakt bestimmten Rege-
lungen problematische Bauvorhaben im historischen
Stadtkern verhindern, bisweilen fallt aber auch gute
moderne Architektur durch dieses Regelungsraster.
Uber viele Jahre angewandt, l4sst sich in Stidten mit
Gestaltungssatzungen oft eine ,altstadtgerechte‘ Ni-
vellierung der Gebdudegestaltung erkennen. Von

vielen Stadtbauamtern vor Ort werden solche klare
Regeln aber auch ausdriicklich gewtinscht.

Beispiel Lauffen am Neckar

Auch bei Gestaltungssatzungen ist nicht allein der
Erlass von Regeln eine Notwendigkeit auf dem Weg
zum Schutzziel, sondern die Erkldrung und Vermitt-
lung der Normen, wie es beispielsweise der Entwurf
der Gestaltungssatzung der Stadt Lauffen am Neck-
ar vorbildlich aufzeigt. Im Vorwort der Satzung wird
das grundsitzliche Ziel erldutert: ,Gestalterisches
Ziel bei anstehenden Sanierungsmafnahmen, aber
auch bei Neubauten muss es deshalb sein, den ein-
zelnen Gebauden ihre Eigenart zu bewahren oder
diese herzustellen. Was an alter Substanz noch vor-
handen ist, soll nach Moglichkeit erhalten werden.
Jede Um- und Neugestaltung soll so erfolgen, wie
es fiir das Stadtbild und den betreffenden Haustyp
charakteristisch ist.“!” Bei den einzelnen Regelun-
gen wird immer wieder die Notwendigkeit erldutert
— ,Warum wird das vorgeschrieben?“ — und begrin-
det (Abb. 3). Auch hier steht vor dem rechtlichen
Handlungsrahmen die Substanzbeschreibung und
-bewertung, im Falle der Gesamtanlage Lauffen
mit einem 2008 erstellten Denkmalpflegerischen
Werteplan des Landesamts fiir Denkmalpflege Ba-
den-Wiirttemberg fachlich beigesteuert.?°

Werte bestimmen und Haushalten

Die Instrumente der Historischen Ortsanalyse?!
— anlasshbezogen angewandt bei Sanierungsplanun-
gen oder eben wie hier bei der Aufstellung von Er-
haltungssatzungen sowie der Denkmalpflegerischen
Wertepldane??, schutzgutbezogen fiir die denkmalge-
schiitzten Gesamtanlagen in Baden-Wiirttemberg—
haben sich als Fachgutachten zur Schutzgutbestim-
mung des alltdglichen Erbes vielfach bewahrt und
sind langjahrig erprobt. Sie sind fiir alle Planungen
eine gute, geradezu unerldssliche Grundlage. Ob
als Rechtsinstrument zur Bewahrung dieses Erbes
anschliefend denkmalschutzrechtliche Regelungen
(hier Gesamtanlagenschutz) oder das Baugesetz-
buch oder die Landesbauordnung mit Erhaltungs-
satzungen oder Gestaltungssatzungen zum Zug
kommen, hingt vom Uberlieferungszustand des
Schutzgutes, aber auch von der kommunalen Pla-
nungshoheit ab. Alle Instrumente haben Vor- und
Nachteile und sollten individuell vor Ort be- und
abgestimmt werden. Die einschlagigen Gesetze lie-
fern jedenfalls einen vielfdltigen Werkzeugkasten
der Qualitdtssicherung.??
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Ortsanalyse Stuttgart — Méhringer Strake Dr. Annegret Kaiser

Dreigeschossiges, traufstandiges Wohnhaus mit Ladenlokal,
zweiachsiger Massivbau mit bossiertem Werksteinsockel, sym-
metrische Fassadengliederung mit Ankléngen an die Formen-
sprache der Renaissance, das Erdgeschoss der Giebelseiten
und die StraRenfassade an den Flachen mit rétiichen Verblen-
dern, Fensterrahmungen, intermittierende Eckquader und Kon-
solen am Traufgesims aus hellem Werkstein, horizontale Gliede-
rung und Fensterbégen aus rotem Backstein, Satteldach mit
Zwerchhaus;

viergeschossiges Hinterhaus, mit hellem Backstein verkleidet,
verputzter Sockel, Fensterbégen aus rotem Backstein, Walm-
dach.

Bauakten:

1886 Baugesuch des Werkmeister Friedrich Bihl betreffend die
Erbauung eines 3 % stockigen Wohnhauses an der Méhringer
Strale 86

1903 Baugesuch des Otto Luz, Glasermeister, betreffend die Er-
bauung eines Wohn- und Geschéftshinterhauses auf seinem
Bauplatz Méhringer Strake 86a

1912 Ladeneinrichtung, Bauanzeige des Albert Hottmann, Teig-
warenfabrikant, betr. Einrichtung eines Ladens in seinem Wohn-
haus Méhringer Strale 86

1926 Entwasserungsanlage

1925 Lagerschuppen, Baugesuch des Flaschnermeisters Albert
Joos betr. einen einstockigen Anbau an der Ruckseite seines
Hauses Méhringer StraRe 86

1927 Dachaufbau, Baugesuch des Flaschnermeisters Albert
Joos betr. den Dachaufbau auf seinem Anwesen

1928 Autogarage

1935 Erneuerung und Verénderung des Verandaanbaus
1936 Entwasserung

1845 Ir ur i Fer

Das Objekt ist eines der rund 25 Hauser im Untersuchungsge-
biet, fur die der Architekt Georg Friedrich Bihl (seit 1891 zusam-
men mit seinem Partner Alfred Wolf) verantwortlich zeichnet. Die
Sozietat Bihl & Wolf gehérte im spaten 19. und frihen 20. Jahr-
hundert zu den renommiertesten Architekturburos in Stuttgart
und Umgebung. Bihl und Woltz gelten als Vertreter der Reformar-
chitektur, die den eklektizistischen Historismus der Grinderzeit
Uberwand, aber an traditionellen Baumaterialien und Bauweisen
festhielt. Wie die meisten ihrer Wohn- und Geschéftshauser im
Areal um die Mohringer StraBe zeichnet sich auch das Haus
Méhringer StraRe 86 durch eine symmetrische Fassadengestal-
tung aus, bei der mit Farbkontrasten (ockerfarbener und roter
Backstein, heller in) und hiedlichen i
(glatter Back rauer kstein) gearbeitet wird. Bei diesem
frihen Bau von Georg F. Bihl aus dem Jahr 1886, hat sich der
Architekt noch nicht vom zeitgenéssischen Historismus gel6st,
die reiche Architekturgliederung, u.a. mit Diamantquadern an der
Gebaudekanten und den Konsolen an der Traufe schopft aus der
Formensprache der Renaissance. Das Gebaude hat zudem stad-
tebaulichen Wert als eines der fur das Areal um die Méhringer
StraRe typischen Mietshauser, die im letzten Viertel des 19. Jahr-
hunderts in der rasch wachsenden Vorstadt Heslach entstanden.
Zudem hat sich auch das im Jahr 1903 erstelite Hinterhaus bis
heute erhalten.

Das etliche Jahre nach dem Vorderhaus erstellte Hinterhaus
zeigt funktionsgeman eine deutlich einfachere Gestaltung. Es ist
ein anschaulich Uberliefertes Beispiel fur die Ausnutzung der
langgestreckten Grundstticke an der Heslacher StraRe mit repra-
sentativem Vorderhaus an der StraRe und Wohn- und Wirt-
ct auden in den rickwartigen Bereichen der Parzelle.

Angteht

Situationsplan und Fassadenriss zum Vorderhaus von 1886

Abb. 2: Beispielhafter Katalogbeitrag zur Historischen Ortsanalyse Stuttgart - Méhringer
Stralte, 2020.



132

Erfassungs- und Erhaltungsstrategien jenseits des Denkmalschutzgesetzes Martin Hahn

Allen Regelungen gemeinsam ist jedoch die alte Er-
kenntnis, das nur geschiitzt werden kann, was be-
kannt ist. Hier besteht ein Auftrag der staatlichen
Denkmalpflege, mit Know-how vor Ort zu unter-
stlitzen, die Werte zu bestimmen und zu vermit-
teln, dann aber auch loszulassen und den ortlich
Verantwortlichen das zu Schiitzende vertrauensvoll
zu lUbergeben. Denn auch das ist eine langjahrige
Erkenntnis im System Denkmalpflege: die staatliche

Denkmalpflege wird die Welt nicht allein retten kon-
nen, es ist auch die Verantwortung der Kommunen
und der Birgerschaft vor Ort vonnoten. Wir kénnen
ihnen aber in einem unabhangigen, fachlichen Blick
von auBen aufzeigen, wo die Werte liegen, damit
man im wahrsten Sinne des Wortes zusammen mit
vielen anderen Playern mit dem alltaglichen Erbe
,haushalten kann (Abb. 4).

Abb. 4: Vorbildlich birgerschaftlich instandgesetztes erhaltenswertes Gebdude in Weikersheim, 2015.
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Altstadtsatzung der Stadt Lauffen am Neckar

FASSADE

§ 5 FASSADENMATERIAL

)

@

€)

@

©)

Historische AuBenwandgestaltungen

Historische AuBenwandgestaltungen mit Naturstein, Sichtmau-
erwerk, Sichtfachwrerk und Schieferplatten, sind zu erhalten und
durfen nicht verkleidet werden. Das gilt insbesondere auch far
Steingewande, Sandsteinsockel, Holzfaschen und Holzfenster-
laden

Sollten die historischen AuBenwandgestaltungen nicht erhalten
werden kénnen, sind sie handwerksgerecht nach historischem
Vorbild wiederherzustellen.

Putz

AuBenwande sind zu verputzen.

Je nach bauphysikalischer Anforderung sind Kalkmortel- oder
Lehmputze zu verwenden

Ausnahmsweise zulassig sind, auBer an Einzeldenkmalen,
Kunstharzputze.

Der Putz ist historisch ortstypisch, handwerksgerecht als geglat-
teter oder gescheibter Putz ohne Richtscheit und Eckschutz-
schiene auszufuhren

Es muss sich um einen fein- bis mittelkdrmigen, richtungslos
verriebenen Putz handeln

Putze mit Glimmerzusatz oder stark gemusterte Putzarten und
Strukturputze (wie z.B. Kratz-, Spritz-, Edel-, Nester-, Wiirmer-
putze, etc) sind nicht zulassig.

Verkleidungen

Fassadenverkleidungen mit Platten oder vorgehangten Fassa-
den jeglicher Art sind unzuldssig

Ausnahrnen bilden historisch mit Schieferplatten verkleidete
Gebéaude. Diese Verkleidungen sind zu erhalten oder wieder-
herzustellen.

Materialbeschaffenheit

Die Verwendung von polierten, glanzenden und spiegelnden
Materialien ist unzulassig

Unzulassiq ist die Verwendung von historisch nicht verwende-
ten Materialien als Fassadenverkleidungen. Das gilt beispiels-
weise fur Glas, Glashausteine, glasierte Keramik, engobierte
Spaltklinker, geschliffene Natur- oder Kunststeine sowie far
Kunststoff- und Metalltafeln oder Faserzementplatten

Absetzen Sockel und Sockelverkleidungen
Sockelverkleidungen sind unzulassig.

Nachtragliche Sockelverkleidungen kénnen ausnahmsweise
2ugelassen werden bei Gebauden, bei denen historische Fens-
ter- und Turgewande aus Naturstein sichtbar erhalten werden,
sofern der Sockel nicht vor die Fassade hervorspringt und das
historische StraBenbild nicht gestért wird

Die Sockelverkleidung darf, gemessen vom an die Fassade an-
schlieBenden StraBenniveau, an jedem Punkt der Fassade nicht
hoher sein als 50 cm und muss aus dem gleichen Material
gefertigt sein wie die historischen Natursteingewande.

Warum wird das vorgeschrieben ?
Die Hauser der Lauffener Altstadt sind bauhistorisch meist verputzte Fachwerkhauser. Eine Fachwerkfreilequng solite daher
sowohl aus historischen als auch aus bauphysikalischen Griinden unterbleiben. Der richtige Putz ist der glatte, von Hand,

ohne Richtscheit und Eckschutzschienen aufgezogene Putz, der die leichten Unregelmafigkeiten der Handarbeit aufzeigen

darf.

Verputztes Gebaude Kirchbergstral3e

Sichtmauerwerk
Lange Stral3e

Genauso falsch wie ein leblos glatt aufgetragener Putz sind ibertriebene ,Werkspuren” oder Strukturputze.
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Abb. 3: Beispielhafter Auszug aus dem Entwurf zur Gestaltungssatzung Lauffen am Neckar, o. J.
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